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Analys, befintlig situa on
Förutsättningar
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Godsägaren 2&3, tomten idag

Fas gheterna skiljer idag ut sig i närområdet. Inte 
primärt genom skalan på byggnaderna, utan mer 
hur de är placerade och hur verksamheterna påver-
kar upplevelsen mot både Gamla Södertäljevägen 
och Slå ervägen. 
Byggnaderna har en tvåvåningsskala mot norr och 
precis som grannfas gheterna även en suterrängvå-
ning mot söder.

Busshållplats

Gångbana endast
norra sidan om vägen

Godsägaren 2&3

Övergångställe

Gångbana

Gamla Södertäljevägen

Slåttervägen

Tomten möter vägen med
stora asfaltsytor med otydlig
angöring för transporter och
besökare.
Befintliga byggnader ligger
långt indragna på fastigheten

Tomten möter vägen med
slutet, avvisande plank.
Lång sträcka utan social
närvaro kvällar och helger.
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Gamla Södertäljevägen, befintlig situa on

Karaktären längs Gamla Södertäljevägen ski ar men 
när man kommer från väster är det e  grönt och 
lummigt gaturum med flera stora träd/ekar tä  in ll 
vägkant.
Vid Godsägaren 2 & 3 saknas träden, byggnaderna 
är indragna från gatan och en stor angörings- yta av 
asfalt är det man möter. Det är funk onen som få  
styra. Verksamheterna på platsen genererar stora 
trafikrörelser med in- och u art längs hela sträckan.
På fas gheterna in ll ligger mindre lägenhetshus 
med enstaka kantparkeringar längs vägen. Byggna-
derna ligger närmare vägen och bidrar ll a  forma 
gaturummet. 

Godsägaren 2&3 idag

Gamla Södertäljevägen, gatukaraktär
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Slå ervägen, befintlig situa on

Slå ervägen är en ganska typisk villa-/radhusgata 
med u arter direkt mot gatan. Mot söder villatom-
ter, gröna och lummiga och på den norra sidan 
radhus med sina uppfarter eller förråd. 

Godsägaren 2 & 3 skiljer ut sig med e  långt plank 
och en stålgrind. En bit in på tomten ser man bygg-
naderna med industrigarageportar och spår av 
verksamheten utanför.

Godsägaren 2&3 idag

Slåttervägen, gatukaraktär
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Planförslaget
Föreslagen struktur och gestaltning
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Struktur som ”möter upp”  och stärker gaturummen

Målsä ningen är a  ta fasta och bygga vidare på 
den struktur som finns in ll. En småskalig bostads-
bebyggelse med gröna trädgårdar som llsammans  
adderar fina kvalitéer ll gaturummet. 

Kvarterets må  möjliggör a  man kan skapa en 
innergård för de boende. E  ll stora delar grönt 
gårdsrum med funk oner som främjar sociala kon-
takter mellan grannar liksom lekytor för barnen.

Busshållplats

Övergångställe

Gångbana

Gamla Södertäljevägen

Slåttervägen

Godsägaren 2&3

Byggnader närmare vägen,
trädplanteringar och bostads-
entréer stärker gaturummet
och ökar tryggheten längs
vägen.

Byggnadsvolymer och träd-
gårdar närmast vägen ger
en social närvaro och ökar
tryggheten kvällar och helger.

Ett grönt gårdsrum skapas
mellan volymer. Ett rum för
gemenskap och barnlek
utan biltrafik.
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Illustra onsplanen visar den tänkta bebyggelsen 
med två mindre flerbostadshus mot norr och rad-
huslängor mot söder. 

Flerbostadshusen i två våningar plus inredd vind är 
sammanbyggda med en suterrängvåning mot söder. 
En gårdsentré  mellan volymerna hanterar nivåskill-
naden mellan gård och Gamla Södertäljevägen och 
gör gården lä llgänglig.

Mot Slå ervägen illustreras två längor med radhus i 
två våningar plus inredd vind, sammanbyggda på 
mi en med en envåningsvolym för återvinning och 
sopor. ÅV-rummet nås både från gården, för de 
boende, och från Slå ervägen, för de som hämtar.

Den gemensamma parkeringen på gård är förskju-
ten åt sidorna för a  möjliggöra för en bilfri inner-
gård. En körbar gångväg möjliggör dock för trans-
porter genom gården.
Mot gamla Södertäljevägen möjliggörs för både 
kantparkering och trädplanteringar närmast vägen. 
Även mot Slå ervägen finns kan enstaka kantparke-
ringar llåtas, men ll största delen är det gröna 
trädgårdar som ve er mot söder.
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Dagva en - genomsläppliga/gröna ytor

Befintlig situation

Planförslaget

Godsägaren 2 & 3 är idag ll största delen hårdgjor-
da ytor; byggnadstak, asfalt eller hårt packat grus. 
Viss växtlighet förekommer och några enstaka träd. 
Planförslaget möjliggör en byggnadsarea ungefär 
motsvarande befintlig situa on, men där marken 
blir betydligt grönare, lummigare och därmed bidrar 

ll ökad fördröjning av regnva en.

ca 6-7% grönt

ca 20% grönt

Godsägaren 2 & 3 idag
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Gamla Södertäljevägen - Urban småskalighet

Mot Södertäljevägen har en viss urban småskalig 
karaktär e ersträvats. Kantparkering med trädplan-
teringar och små entréytor blir en del av gaturum-
met. Gränsen ll det privata utgörs av e  lågt villas-
taket eller häck där lägenheter på bo enplanet kan 
ges egna entréer. Förgårdsmarken närmast huset 
ges en grön villakaraktär.
Byggnaderna har bru ts upp i volymhanteringen 
med en försik g förskjutning. Frontespiserna bidrar 

ll y erligare uppdelning/detaljering för a  ge en 
rik ar kulering i rörelsen längs gatan.
Fasaderna är av trä med e  listverk och detaljering 
som hänger ihop med radhusen mot Slå ervägen. 

Gamla Södertäljevägen, vä
gområde

Körbana 7m

parkering/träd

planerad fastighetsgräns

cykel-p

trapp
ramp

gångzon

förgårds-
grönska min 1,5m

förgårdsgrönska 3m
”trädgårdskaraktär”

sekundär 
entré
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Gårdsmiljön - Lugnt, tryggt och grönt 

Gårdsmiljön är grön, trygg, trivsam, barnvänlig och 
bildar projektets naturliga mötespunkt.
Sociala mötesplatser där möjligheter för både vuxna 
och barn skapas sida vid sida.

Grönskan sy ar både ll en visuell sinnlig upplevelse 
men också ll a  bidra med dagva enfördröj-
ning/rening. 

I den fortsa a processen kommer e  fördjupat 
arbete ske kring val av växter, buskar och träd. 
Målsä ningen är a  ha en hög andel fruk räd och 
bärbuskar (ätbara frukter och bär) komple erade 
med vegeta on som understödjer e  rikt insektsliv 
över säsongerna.

Detaljplanen möjliggör för e  gemensamt växt-
hus/orangeri som social mötes- och odlingsplats.

Prevelop |  Godsägaren 2&3  I  Gestaltnings PM  |  2025-09-10



Slå ervägen - tryggt, grönt, närvaro

Slutet plank ersä s med gröna trädgårdar och 
radhus. Den sociala närvaron längs Slå ervägen 
bidrar ll ökad trygghet och fler rörelser.
Byggnaderna smälter väl in i områdets skala och 
trähusarkitektur. Fasaderna har en fin detaljering 
där ribbor/listverk har en sub l skillnad mellan 
radhusen som accentuerar de individuella bostäder-
na sam digt som helheten bibehålls. En dov lågmäld 
kulör e ersträvas med där enstaka delar kan avvika 
för a  skapa y erligare varia on.
För a  skapa en rytm längs gatan, bryta takfotslinjen 
och ly a fram de individuella bostäderna, har en 
frontespis adderats ll vindsvåningen. 
Radhusens huvudsakliga entréer ligger vända mot 
gårdsidan, men uteplatser och en sekundär entré är 
möjlig mot Slå ervägen. Förutom några få längsgå-
ende parkeringar mot vägen, är det enbart uteplat-
ser och trädgårdar på denna sida.
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Ur barnens perspek v

I planförslaget llförs många posi va värden se  ur 
e  barnperspek v. 

För närområdet innebär den föreslagna gestaltning-
en a  nuvarande leveranstransporter ll/från fas g-
heten försvinner. Konverteringen från verksamheter 

ll bostäder gör också a  närvaron blir större på 
kvällar och helger vilket förbä rar de upplevda 
tryggheten längs in lliggande gator.

Planstrukturen bygger på en nybyggna on av bostä-
der mot Gamla Södertäljevägen och Slå ervägen 
med e  generöst gårdsrum emellan. Gården är ll 
största delen helt bilfri och planeras med ytor för 
både lek och socialt umgänge. De a uppmuntrar ll 
vistelse för både barn och vuxna vilket ger en trygg 
utemiljö. E ersom bostäderna ligger vända mot 
gården har man dessutom bra uppsyn över gården.

Boendemiljön har u ormats med avseende på fysisk 
llgänglighet för alla, med ramper, tydliga stråk och 

korta rekommenderade avstånd ll vik ga funk o-
ner. Invändig förbindelse med trappa och hiss finns 
mellan gård och Gamla Södertäljevägens nivå.

Prevelop |  Godsägaren 2&3  I  Gestaltnings PM  |  2025-09-10



Gestaltning
Material, karaktär och ton
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Gatukaraktär mot Gamla Södertäljevägen

Övergipande målbild

Målet är a  projektet ska bidra ll a  läka samman 
bebyggelsestrukturen och genom ändrat innehåll, ge 
e  tryggare och mer a rak vt gaturum.

Målet är a  uppföra en bebyggelse som väl smälter 
in i områdets småskaliga karaktär med villor och 
radhus.

Målet är a  llföra kvalita v grönska och sociala 
kontaktytor för de boende liksom grönska ll gatu-
rummen.
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Materialpale en, varia on och karaktär 

Fasadmaterialet är tänkt i målat trä med dova kulö-
rer. En ar kulering med listverk bidrar ll en detalje-
ringsnivå och kan användas för a  på e  sub lt sä  
skapa varia on mellan de olika enheterna.

Radhusen har en naturlig upprepning i fönstersä -
ning och entréer men genom viss varia on i kulör 
och/eller listverk ly s de individuella bostäderna 
fram. Även frontespiserna, som bryter takfotslinjen, 
har som sy e a  dela upp volymen i mindre enhe-
ter.

De småskaliga flerbostadshusen har en uppdelning 
och struktur som påminner om radhusen men där 
sockel-/suterrängvåningen mot gård skiljer ur sig 
liksom de något mer markerade entréerna mot 
Gamla Södertäljevägen.
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Karaktär/u ryck - Gamla Södertäljevägen
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Karaktär/u ryck - Slå ervägen
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Karaktär/u ryck - mot gård
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Karaktär/u ryck - mot gård
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Karaktär/u ryck - gårdsmiljön

Prevelop |  Godsägaren 2&3  I  Gestaltnings PM  |  2025-09-10




